SPRAWOZDANIE ZARZADU
Miedzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Lublinie z dzialalnosci w 2023 roku

Miedzyzakladowa Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lublinie w roku sprawozdawczym
2023 dzialata na podstawie ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000 1. (t.j. Dz. U. 2 2020 1., poz. 1465 z pdzn. zm.), ustawy Prawo spotdzielcze z dnia
16 wrzesnia 1982 1. (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 275, z p6Zn. zm), przepisOw innych ustaw oraz
na podstawie zadan okreslonych w przepisach wewnetrznych, w statucie Spoéidzielni,
regulaminach 1 rocznym planie gospodarczym.
Celem dziatalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz innych potrzeb
cztonkow 1 ich rodzin posiadajacych samodzielne lokale mieszkalne, a takze lokale o innym
przeznaczeniu.

Podstawg do podejmowanych dziatan byly uchwalone przez Rade Nadzorcza na 2023 r. plan
gospodarczy oraz plan remontow. Na biezgco realizowane byly zadania zwigzane z

utrzymaniem stanu technicznego budynkow.

Sprawozdanie Zarzadu Migdzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie obejmuje
dzialalno$¢ Zarzadu w okresie od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

W okresie tym Zarzad dziatal w sktadzie:

o Krzysztof Gladysz - Prezes Zarzadu
o Wieslaw Piekos - Zastegpca Prezesa Zarzadu
e Tadeusz Zywiec - Cztonek Zarzadu

W okresie sprawozdawczym Zarzad MSM w Lublinie odbyt 13 protokotowanych
posiedzen poswieconych sprawom zwigzanym z dzialalnos$cig statutowa Spoéldzielni oraz
wypetiat swoje zadania poprzez podejmowanie uchwat 1 decyzji w sprawach wchodzacych
w zakres jego kompetencji, a dotyczacych zagadnien cztonkowskich, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, windykacji nalezno$ci, organizacyjnych, spotecznych i innych sprawach
biezacych. Wszystkie decyzje zastrzezone statutem do kompetencji Zarzadu podejmowane
byly kolegialnie.

Zarzad przygotowywat materiaty na wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej oraz Prezydium
Rady Nadzorczej, ktore odbyty si¢ w 2023 r.

Prezes Zarzadu Krzysztof Gladysz uczestniczyt we wszystkich, a Gloéwna Ksiegowa
Pelnomocnik Zarzadu Maria Telecka, w szesciu posiedzeniach Rady Nadzorcze;.

Sprawy czlonkowskie i mieszkaniowe

W okresie sprawozdawczym zawarto 2 akty notarialne przeniesienia na odrgbng
wiasno$¢ lokalu mieszkalnego.

Ponizsza tabela pokazuje liczbe mieszkan 1 ich rodzaje w rozbiciu na poszczegdlne budynki
wg stanu na dzien 31.12.2023 roku.



Budynek Prawo Spoldzielcze | Spoétdzieleze | Bez tytutu Razem Tlos¢ wnioskow o

odrebnej | wiasno$ciowe | lokatorskie prawnego przeniesienic na

wlasnosci prawo do prawo do ;iﬁ?;fwv;ﬁ;x S:,

lokalu lokalu 2023 roku

Junoszy 1A 11 4 0 0 15 0
Podzamcze 2 23 9 0 0 32 0
Kiepury 14 22 10 0 0 32 0
Rogowskiego 1 29 3 8 0 40 0
Rogowskiego 3 19 19 0 0 38 0
Rogowskiego 5 60 12 16 0 88 1
Rogowskiego 7 27 17 5 0 49 0
Rogowskiego 9 42 43 5 0 90 |
Ogotem 233 117 34 0 384 2

Wg stanu na dzien 31.12.2023 r. Spotdzielnia liczyta 607 cztonkow.

Wykonujac swoje statutowe zadania w ramach spraw cztonkowsko-mieszkaniowych przyjeto
w poczet cztonkéw z mocy prawa lub na podstawie zlozonej deklaracji 8 osdb. Ogoétem
cztonkostwo utracito 15 o0sob, w tym: 4 osoby zostaly wykreslone z rejestru cztonkow z
powodu $mierci, 11 osoéb utracitlo cztonkostwo z mocy prawa z powodu zbycia prawa do
lokalu. Jeden lokal o statusie odrgbnej wlasnos$ci ma nieuregulowany stan prawny po $mierci
wlasciciela.

Sprawy osobowe.

Wg stanu na dzien 31.12.2023 roku w Spéidzielni zatrudnionych byto 12 pracownikow
tacznie na 10,50 etatow, w tym 5,00 etatow pracownikow umystowych i 5,50 etatéw na
stanowiskach robotniczych. Zatrudnienie zgodnie ze strukturg zatrudnienia, zatwierdzong
przez Rade Nadzorcza w dniu 09.03.2015 r. (UCHWALA NR 2/2015) wynosi 11 etatow.

Przecigtna liczba zatrudnionych w MSM w Lublinie w 2023 roku wynosita 9,59 etatu,
w tym 4,98 etatu pracownikéw umystowych i 4,61 etatu na stanowiskach robotniczych.

Eksploatacja zasobow mieszkaniowych.

Wg stanu na dzien 31.12.2023 r. Spoétdzielnia posiada w eksploatacji 8 budynkow
mieszkalnych oraz jeden pawilon handlowo-ustugowy.

W zarzadzie MSM w Lublinie znajduja si¢ 384 mieszkania o tacznej powierzchni
uzytkowej 22 853,62 m?, 18 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 1 484,97 m? (w tym
biuro Spotdzielni) oraz 140 garazy o tacznej powierzchni 2 235,73 m? . Wszystkie
budynki posiadaja opomiarowanie zuzycia energii cieplnej, 335 lokali mieszkalnych
posiada podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania z odczytem radiowym, a wszystkie



lokale posiadajg zamontowane wodomierze cieptej i zimnej wody z odczytem radiowym.

Prace remontowo - konserwacyjne prowadzone byty przez pracownikow Spotdzielni

oraz przez firmy specjalistyczne na podstawie zawartych umow.

W okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. wykonano nastepujace prace

konserwacyjne i remontowe:

wymiana czesci kratek wentylacyjnych i osiatkowanie cze$ci kominow budynku
Rogowskiego 1,

naprawa opasek przy budynku Rogowskiego 1,

nNaprawy biezgce - naprawa 1 regulacje samozamykaczy przy drzwiach wejsciowych
do budynkow, naprawa zamkow w drzwiach garazowych itp.,

udroznienie pionéw kuchennych,

udroznienie rur spustowych z dachow,

montaz porgczy przy schodach Rogowskiego 5 strona zachodnia,

poprawienie widocznos$ci progdw zwalniajacych poprzez ich pomalowanie farba
drogowg oraz od§wiezenie linii na przejsciach i1 krawedziach schodow na osiedlu,
Junoszy 1 — naprawa bramy wjazdowej — wspawanie zawiasu, pomalowanie
skorodowanych miejsc,

wymiana kratek wentylacyjnych w budynku przy ul. Junoszy 1A,

naprawy schodow przed klatkami schodowymi,

naprawa o$wietlenia na osiedlu oraz ustawienia lamp na budynkach Rogowskiego 7 i
Rogowskiego 9,

poprawienie czesci rynien nad garazami budynku Rogowskiego 5 oraz wygrzanie
papy, aby woda prawidtowo $ciekata do rynien,

cze$ciowa naprawa oraz pomalowanie czesci Spodu ktadki nad ulica Rogowskiego
od strony budynku Kiepury 14,

pomalowanie poreczy na ktadce nad ulica Rogowskiego,

montaz stacji deratyzacyjnych,

malowanie pochwytéw drewnianych przy schodach wejsciowych do budynkow
Rogowskiego 5, Rogowskiego 9,

doszczelnianie tarasu Rogowskiego 9 poprzez wygrzanie papy przy wejsciach do
czesci klatek schodowych (taczenie schodéw z tarasem),

naprawy miejscowe nawierzchni asfaltowej przed budynkiem przy ul. Podzamcze 2
masg asfaltowg na zimno.

W ramach zatwierdzonego Uchwala Nr 2/2023 Rady Nadzorczej planu remontéw

na rok 2023 oraz jego zmian zatwierdzonych Uchwalg Nr 10/2023 i Uchwala Nr 13/2023
wykonano nastepujace prace:

naprawa kladki nad ul. L.M. Rogowskiego,

remont drog i chodnikéw osiedlowych w tym:

- naprawy miejscowe nawierzchni asfaltowej ul. Rogowskiego, masa
asfaltowa na zimno,

- naprawy miejscowe chodnikéw przy ul. Rogowskiego na catym osiedlu,

naprawy schodow, murkéw i poreczy na osiedlu:

- naprawy miejscowe schodoéw pomiedzy budynkami Rogowskiego 3 1 Rogowskiego 1
oraz schodow przy ul. P6éinocnej,



- naprawa murka oraz schodow przy budynku Kiepury 12, poprzez zdj¢cie fragmentu
starego lastryka i wypehienie ubytkow betonem,
- naprawa schodow 1 murkow obok budynku administracji spotdzielni,
e naprawa urzadzen na placach zabaw na osiedlu i przy ul. Podzamcze 2
e docieplenie stropodachu budynku przy ul. Junoszy 1A,
e wymiana zaworéw podpionowych ,,zw” 1,,cw” w budynku przy ul. Kiepury 14 oraz w
budynku przy ul. Rogowskiego 1,
e remont tgcznikdw w budynku przy ul. Rogowskiego 1,
e izolacja fundamentow pomigdzy II 1 III klatka schodowa w budynku przy
ul. Rogowskiego 1,
« naprawa 1 malowanie elewacji pétnocnej garazy budynku przy ul. Rogowskiego 5 na
odcinku od bramy do naroznika od strony budynku przy ul. Rogowskiego 3,
« naprawa i malowanie elewacji pdinocnej garazy budynku przy ul. Rogowskiego 9 na
odcinku pomi¢dzy kladkami na taras.
Wszystkie prace remontowe prowadzone sg w oparciu o uchwalony przez Rade Nadzorcza
plan remontow ze zmianami, protokoty z okresowych przegladéw budynkéw oraz konieczne
biezace potrzeby napraw.

Realizacja wnioskow przyjetych na WZ.C z dnia 22 maja 2023 r.

1. Zorganizowanie nast¢pnego WZC budynkami np. po 2 bloki.
W trakcie WZC 22.05.2023 r. radca prawny Tadeusz Arciszewski wyjasnit, ze statut
MSM w Lublinie nie przewiduje dzielenia WZC na cz¢sci, a niska frekwencja jest
argumentem przeciw takiemu rozwigzaniu.

2. Pomalowac¢ elewacje od strony potudniowej budynku Rogowskiego 7.
Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23.10.2023 r. wniosek ten nie zostat
przyjety i nie wprowadzono go do planu remontéw na 2024 r.

3. Naprawi¢ droge do ul. Péinocne;.
Ze wzgledu na brak srodkow na gruntowny remont 1 planowane przekazanie Gminie
Lublin fragmentu ul. Rogowskiego na odcinku od ul. Kiepury do ul. Pdinocnej,
droga jest naprawiana co roku po sezonie zimowym i w przypadku biezacych
potrzeb przez pracownikoOw spoldzielni masg asfaltowa na zimno. Wniosek o
napraw¢ drogi z zastosowaniem powyzszej technologii zostat przyjety na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23.10.2023 r. Droge naprawiono.

4. Ustanowi¢ optate na sprzatanie IV kl. Schodowe] w budynku Rogowskiego 7, bo
nikt nie chce sprzata¢ klatki schodowe;.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 11.09.2023 r. zapoznala si¢ z propozycja
Zarzadu uregulowania sprzatania klatek schodowych w tych klatkach schodowych, w
ktorych wigkszo$¢ mieszkancoéw wyrazi takg wole na pismie. Realizacja tego wniosku
wymagataby stosownych zmian w obowigzujacych w tym zakresie regulaminach.
Stwierdzono, ze wprowadzenie dodatkowej optaty za sprzatanie klatek schodowych, dla
wielu mieszkancow bytoby spotecznie nieuzasadnione, a konieczno$¢ zapewnienia dostgpu
do wody firmie sprzatajacej i rozliczania jej poboru w uwarunkowaniach spétdzielni
generowaloby dodatkowe koszty. Postanowiono jednogtos$nie nie przyjac tego wniosku do
realizacji. Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do przedstawienia mieszkancom na tablicach
ogloszen oferty minimum dwoch firm sprzatajacych do ewentualnego skorzystania z nich



indywidualnie. Ogloszenia zostalty wywieszone na wszystkich tablicach ogloszen w
dniach 12 1 13 pazdziernika 2023 r.

5. Ustali¢ dyzur zima dla dozorcow.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23.10.2023 r., ze wzgledu na konieczno$¢
poniesienia kosztoéw takich dyzurow, postanowiono jednoglo$nie nie przyjaé tego
whniosku do realizacji i kontynuowa¢ organizacj¢ pracy polegajaca na ograniczaniu
pracy gospodarzy domoéw poza godzinami pracy Spotdzielni do niezbednego
minimum. Odpowiednie decyzje sg podejmowane na podstawie prognoz pogody.
6. Monitorowac¢ rury kanalizacyjne

Wszystkie instalacje, w tym rury kanalizacyjne sg cyklicznie sprawdzane w ramach
obowiazkowych przegladow budynkéw oraz w przypadku awarii lub stwierdzenia
jakichkolwiek nieprawidtowosci.
7. Uporzadkowa¢ wysypisko gruzu na skarpie przed budynkiem Rogowskiego 7.

Gruz na skarpie przed budynkiem Rogowskiego 7 zostat uzyty do wzmocnienia
skarpy, zeby ziemia nie splywata do niskiej czeSci budynku przy intensywnych
opadach deszczu. Odslonigte fragmenty umocnienia zostalty przykryte warswa
ziemi, a teren zrekultywowano.
8. Oswietlenie zewnetrzne na osiedlu przed budynkami Rogowskiego 7

1 Rogowskiego 9 jest zimne 1 nie oswietla niczego, tylko o$lepia — wniosek 0 zmiane

o$wietlenia.

Koszty wymiany o§wietlenia sg wysokie, wigc wystgpiono do firmy specjalistycznej
— dostawcy lamp do spotdzielni, o opini¢ w zakresie ztozonego wniosku.
VOLTEA Sp. z 0.0. w piSmie z dnia 04.09.2023 r. poinformowata MSM w Lublinie,
ze dostarczone lampy COLIBER spetniajg wszelkie normy o$§wietleniowe i zostaty
zamontowane w 2020 r. zgodnie z przeznaczeniem. Barwa oswietlenia tych lamp
5700K jest celowo dobrana tak, by miata wysoki wspotczynnik oddawania kolorow,
niskie zuzycie energii 1 lepsze wlasciwosci przeciwmglowe niz barwy cieplejsze.
Postanowiono nie wymienia¢ o$wietlenia, natomiast dokonano kontroli katow
zamocowania lamp, a w przypadkach strumienia $wiatta skierowanego na wysokos$¢
oczu o0sOb przemieszczajacych sie¢ przed budynkami Rogowskiego 7 oraz
Rogowskiego 9 poprawiono ustawienie lamp w taki sposob, zeby nie o$lepialy

przechodniow.

Gospodarka finansowa.

Bilans Spotdzielni na dzien 31.12.2023 r. zamknat si¢ po stronie aktywow i pasywow kwota

16 523 733,89 zl.

Podstawowe dane bilansowe wynosza:

2022 2023 Dynamika (%)
Aktywa trwate 14 977 985,81 14 595 168,02 97,44
Aktywa obrotowe 1639 928,31 1 928 565,87 117,60
Fundusze wlasne 15401 636,15 14 728 226,22 95,63
Zobowigzania i rezerwy na 1216 277,97 1795 507,67 147,62

zobowigzania




Stan wolnych srodkow pieni¢znych na 31.12.2023 r. wynosit 1 697 056,37 zt w tym;
» §rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach - 797 056,37 zi
> lokata - 900 000,00 zt.

Podstawowe wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa Spotdzielni to:
1. Wskaznik plynnosci finansowe;j

Rok Wyliczenie Wskaznik

aktywa obrotowe
zobowigzania_krotkoterminowe

1 724 504.84

2021 1 095 590.75 1,57
163992831

2022 1 038 030,90 1,58
1 928 565.87

2023 1 596 204,77 1,21

Wskaznik ptynnosci biezqcej informuje ile razy biezqce aktywa pokrywajg zobowigzania.
Zadowalajgcy poziom wskaznika miesci si¢ w granicach 1,2 — 2,0, co oznacza, ze zachowanie
rownowagi finansowej wymaga, aby wielkosc¢ biezgcych aktywow byta ok. 1,2 do 2 razy wigksza niz
kwota zobowigzan biezgcych. Niski poziom wskaznika oznacza, Ze brak jest wystarczajgcych
aktywow biezgcych aby pokry¢ biezgce zobowigzania. Wysoki poziom wskaznika oznacza
nadplynnos¢ finansowq i zamrozone srodki pieniezne.

2. Wskaznik zadluzenia ogolem

Rok Wyliczenie Wskaznik

zobowigzania ogdtem
aktywa ogotem

1213 88847

2021 17 440 615,09 0,07
1216 277.97

2022 1661791412 0,07

2023 1 795 507.67 ol

16 523 733,89

Wskaznik zadluzenia okresla poziom zadtuzenia oraz ceng wyplacalnosci w czasie. Obrazuje
strukture finansowania majqtku, jaki udziat w catosci zrodel finansowania aktywow stanowi
zadtuzenie.

Wskaznik powinien maksymalnie wynosi¢ 0,67. Im wyzszy wskaznik, tym wyzszy poziom zadtuzenia
i wyzsze ryzyko finansowe.

3. Wskaznik zdolnosci platniczej

Rok Wyliczenie Wskaznik
Srodki pienigzne
zobowigzania krotkoterminowe
1 445 250,86

2021 1 095 590,75 1,32
1331 050,72

2022 1 038 030,90 1,28

2023 1 697 056,37 106

1 596 204,77




Wskaznik zdolnosci ptatniczej okresla stopien pokrycia zobowigzan krotkoterminowych
posiadanymi przez jednostke srodkami pienieznymi. Srodki platnicze bedgce w posiadaniu
Spotdzielni na koniec grudnia 2023 r. sq w stanie w 106% pokry¢ catos¢ zobowigzan

krotkoterminowych.

Od dnia 01.01.2007 r. na podstawie ustawy o podatku dochodowym od o0s6b prawnych
Spoéldzielnia korzysta ze zwolnienia z podatku dochodowego od 0s6b prawnych w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w czgsci przeznaczonej na cele zwigzane
z utrzymaniem tych zasobow, z wytaczeniem dochodow uzyskanych z innej dziatalnos$ci niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi, ktore sg opodatkowane podatkiem dochodowym od

0sOb prawnych.

Wynik finansowy za rok 2023 przedstawia si¢ nastepujaco:

Koszty Przychody Wynik
Eksploatacja lokali .0. 1
|| oponac ok oz 6.0 1w 4163 981,58 4198 893,90 34912,32
Pozostate koszty i przychody
2| operacyjne 717,79 6 753,17 6 035,38
3. Koszty i przychody finansowe 35593.22 35593.22
RAZEM 4 164 699,37 4 241 240,29 76 540,92
Rozliczenie wyniku za 2023 .
> nadwyzka przychodéw nad kosztami 76 540,92
> dziatalno$¢ zwolniona GZM - 389,40
> nadwyzka na pozostatej dzialalno$ci — brutto 76 151,52
> podatek dochodowy 2 418,00
> nadwyzka na pozostatej dzialalnosci — netto 73 733,52

Nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM wynosi 389,40 zt 1 zwigksza nadwyzke
GZM z lat poprzednich. Natomiast dochod netto z pozostatej dziatalnosci
w  wysokosci 73 733,52 zt podlega rozdysponowaniu przez Walne Zgromadzenie

Cztonkéw Spotdzielni w 2024 r.

Spoéidzielni

Koszty dziatalno$ci operacyjnej za rok 2023 w stosunku do roku 2022 wzrosty
o kwote 915 975,46 z} tj. 0 28,20%. Analiza kosztow w uktadzie rodzajowym przedstawia

si¢ nastgpujaco:

2022 Struktura (%) 2023 Struktura (%) | Dynamika
(%0)
Amortyzacja 7 768,83 0,22 7371,77 0,18 94,89
Zuzycie
materiatow 38 005,39 0,69 32 683,54 0,78 86,00
Zuzycie energii 1516 406,22 47,20 2086 324,31 50,10 137,58




Ustugi obce 342 673,81 9,99 514 253,45 12,35 150,07

Podatki i oplaty 67 106,17 2,04 77 541,98 1,86 115,55

Wynagrodzenia 570 355,52 17,40 654 848,12 15,73 114,81

Ubezpieczenia

spoteczne 132 911,84 3,91 151 606,65 3,64 114,07

1 inne $§wiadczenia

Pozostale koszty 572 778,34 18,55 639 351,76 15,35 111,62
3248 006,12 100,00 4163 981,58 100,00 128,20

Wykonanie planu finansowego kosztow zaleznych od Spotdzielni zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza zamknelo si¢ na poziomie 98,89%. Analizujac dane mozna stwierdzic,
ze w wigkszos$ci przypadkow koszty poniesione byly nizsze od planowanych. Przekroczenie
planowanych kosztow nastgpito migdzy innymi w pozycjach: materiaty eksploatacyjne,
konserwacja biezaca, ustugi informatyczne oraz utrzymanie biura.

Fundusz remontowy na koniec 2023 roku wykazywat saldo dodatnie w kwocie
933 427,92 7} oraz na jednej nieruchomosci saldo ujemne w kwocie — 36 664,02 zi.
Na poszczegolnych nieruchomosciach stan srodkoéw funduszu remontowego przedstawiat si¢
nastgpujaco:

Nieruchomos¢ BO Wydatki Przychody BZ Pozyczka do
splaty

Osiedle -1147,94 95 657,79 107 881,52 11 075,79 57 000,00
Junoszy 1A 44 559,40 14 923,21 21 664,29 51 300,48

Kiepury 14 77 402,19 14 699,32 170 149,00 232 851,87 120 000,00
Kiepury 12 697,00 697,00
Podzamcze 2 63 492,14 6 566,53 56 869,04 113 794,65

Rogowskiego 1 -7 088,94 269 632,43 277 196,73 475,36 198 000,00
Rogowskiego 3 59 721,58 95,34 47 829,40 107 455,64
Rogowskiego 5 -95 328,32 77 945,26 136 609,56 -36 664,02
Rogowskiego 7 29 466,28 95,97 63 252,72 92 623,03
Rogowskiego 9 158 168,06 3 681,69 134 225,72 288 712,09
Mienie Spotdzielni 34 442,01 34 442,01

Razem 364 383,46 483 297,54 1015677,98 896 763,90 375 000,00

Windvkacja naleznoS$ci.

Zadhluzenia z tytutlu optat eksploatacyjnych oraz odsetek od nieterminowego

regulowania oplat eksploatacyjnych za zajmowane lokale przedstawia si¢ nastgpujaco:



Zadluzenie ogolem

Struktura Struktura Kwota Dynamika
tuzen; . .
Tytut 31.12.2022 zadluzenia 31.12.2023 zadluzenia | wzrostu lub | rok poprz
% % spadku (-) %
2022 2023 2023/2022
Optaty eksploatacyjne 91 097,02 2,76 127 292,50 2,90 36 195,48 | 139,73
W tym:
- mieszkania 84 460,19 2,74 121 419,52 2,98 36 959,33 143,76
- garaze 251921 2,56 4661,79 3,34 2142,58| 185,05
- lokale wi. 2 326,83 4,68 510,80 0,70 -1816,03| 21,95
- lokale najem 1790,79 2,44 700,39 0,68 -1090,40| 39,11
Naliczone % od optat 4 098,80 7 230,39 3131,59| 176,40
eksploat. w tym:
- mieszkania 3 987,62 6 998,83 301,21 175,51
- garaze 72,78 217,13 144,35 298,34
- lokale wi. 27,26 13,15 -14,11| 48,24
- lokale najem 11,14 1,28 -9.86| 11,49

Zadluzenie ogdlem wg stanu na dzien 31.12.2023 r. wzrosto w stosunku do
31.12.2022 1. 0 39,73% tj. o kwote 36 195,48 zl.

Zadluzenia lokali mieszkalnych w rozbiciu na poszczegdlne budynki mieszkalne
ksztaltujg si¢ nastepujaco:

Lokale mieszkalne w budynku Junoszy 1A

Struktura Struktura Dynamika
Tytul 31.12.2022 zadtuzenia 31.12.2023 zadtuzenia rok poprz.
12, " 12, . .
2022 2023
Optaty eksploatacyjne 1 037,93 0,82 4 130,35 2,42 397,94
1 V)
Naliczone A; od optat 0,00 2433 100,00
eksploatacyjnych

Na 31.12.2023 r. z tytutlu optat eksploatacyjnych zadluzonych byto 5 mieszkan w tym

2 mieszkania na kwote 3 921,38 zt.
W stosunku do roku 31.12.2022 r. zadtuzenie wzrosto o 3 092,42 zi.

Lokale mieszkalne w budynku Podzamcze 2

Struktura Struktura Dynamika
Tytul 31.12.0022 zadtuzenia 31122023 zadtuzenia rok poprz.
% % %
2022 2023
Optaty eksploatacyjne 6 622,22 2,60 7 300,87 2,19 110,25
1 0
Naliczone /o od optat 216,62 216.18 99,80
eksploatacyjnych




10

Na 31.12.2023 r. z tytutu optat eksploatacyjnych zadluzonych byto 9 mieszkan, w tym

1 mieszkanie na kwote 5 671,20 zt.
W stosunku do 31.12.2022 r. zadtuzenie wzrosto o kwote 678,65 zl.

Lokale mieszkalne w budynku Kiepury 14

Struktura Struktura Dynamika
Tytul 31.12.2022 zadtuzenia 31.12.2023 zadtuzenia rok poprz.
% % %
2022 2023
Optaty eksploatacyjne 6 329,02 2,78 5892,41 1,90 93,10
1 0,
Naliczone % od opfat 1527 105,34 689,85
eksploatacyjnych

Na 31.12.2023 r. tytulu optat eksploatacyjnych zadtuzonych byto 7 mieszkan, w tym

1 mieszkanie na kwote 3 892,43 zi.
W stosunku do 31.12.2022 r. zadluzenie zmniejszylo si¢ o kwote 436,61 zl.

Lokale mieszkalne w budynku Rogowskiego 1

Struktura Struktura Dynamika
Tytul 31.12.2022 zadhuizenia 31.12.2023 zadhuzenia rok poprz.
12. " 12. . .
2022 2023
Optaty eksploatacyjne 4 691,51 1,39 12 035,90 2,58 256,55
1 o
Naliczone % od oplat 60,33 172,01 285,12
eksploatacyjnych

Na 31.12.2023 r. z tytutu optat eksploatacyjnych zadtuzonych bylo 13 mieszkan, w tym

2 mieszkania na kwote 8 137,64 zt.
W stosunku do 31.12.2022 r. zadluzenie wzroslo o kwote 7 344,39 zl.

Lokale mieszkalne w budynku Rogowskiego 3

Struktura Struktura Dynamika
Tytul 31.12.0022 zadtuzenia 31.12.2023 zadtuzenia rok poprz.
% % %
2022 2023
Optaty eksploatacyjne 15 523,97 4,96 13 981,95 3,43 90,07
1 0,
Naliczone A; od optat 701,11 397.73 56.73
eksploatacyjnych

Na 31.12.2023 r. z tytutu optat eksploatacyjnych zadtuzonych byto 16 mieszkan w tym

2 mieszkania na kwote 8 373,21 zt.
W stosunku do 31.12.2022 r. zadluzenie zmniejszylo o kwote 1 542,02 zk



Lokale mieszkalne w budynku Rogowskiego 5

Struktura Struktura Dynamika
Tytul 31.12.2022 zadtuzenia 31122023 zadtuzenia rok poprz.
% % %
2022 2023
Optaty eksploatacyjne 13 754,65 2,04 24 228,86 2,74 176,15
1 0,
Naliczone % od opfat 171,33 755,77 441,12
eksploatacyjnych
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Na 31.12.2023 r. z tytulu optat eksploatacyjnych zadluzone byty 24 mieszkania w tym

5 mieszkan na kwote 16 853,74 zt.
W stosunku do 31.12.2022 r. zadluzenie wzroslo o kwote 10 474,21 zl.

Lokale mieszkalne w budynku Rogowskiego 7

Struktura Struktura Dynamika
Tytul 31.12.2022 zadtuzenia 31.12.2023 zadtuzenia rok poprz.
12, " 12, . .
2022 2023
Optaty eksploatacyjne 4 849,64 1,15 15 255,55 2,70 314,57
1 o
Naliczone % od oplat 9,54 316,45 3317,09
eksploatacyjnych

Na 31.12.2023 r. z tytutlu optat eksploatacyjnych zadtuzonych byto 13 mieszkan, w tym

3 mieszkania na kwote 12 176,54 z1.
W stosunku do 31.12.2022 r. zadluzenie wzrosto o kwote 10 405,91 zl.

Lokale mieszkalne w budynku Rogowskiego 9

Struktura Struktura Dynamika
Tytul 31.12.2022 zadhuzenia 31.12.2023 zadhuzenia rok poprz.
12, " 12, . .
2022 2023
Optaty eksploatacyjne 31 651,25 4,39 38 593,63 4,10 121,93
1 o
Naliczone % od oplat 2 813,42 5011,02 178,11
eksploatacyjnych

Na 31.12.2023 r. z tytulu optat eksploatacyjnych zadtuzone byly 32 mieszkania, w tym

3 mieszkania na kwotg 23 586,66 zi.
W stosunku do 31.12.2022r. zadluzenie wzroslo si¢ o kwote 6 942,38 zl.

Najwieksze zadluzenie z tytutu optat eksploatacyjnych w stosunku do naliczen optat
(struktura) wystepuje w budynku przy ul. Rogowskiego 9 i wynosi 4,10%.

Najwieksza dynamika wzrostu zadluzenia wystgpita w budynku Junoszy 1A
0 397,94% oraz Rogowskiego 7 o 314,57%, natomiast najwigkszy spadek nastgpit
w budynku przy ul. Rogowskiego 3 i1 wynosit 90,07%.
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Przez caly okres sprawozdawczy prowadzono intensywng windykacj¢ zadtuzen.
Do najbardziej uporczywych dluznikéw kierowano ostateczne, przedsagdowe wezwania do
zaptaty z informacjg o kierowaniu spraw na droge postepowania sgdowego w przypadku
dalszego nie wywigzywania si¢ dtuznika ze statutowych obowigzkéow.

Osobom posiadajacym zadtuzenia wzgledem Spotdzielni na poczet tych zadluzen
uchwalami Zarzadu na podstawie art. 498 Kodeksu Cywilnego potragcano nadplaty
wynikajace z rozliczen kosztow dostawy mediow.

Sprawy sadowe i egzekucje komornicze.

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia byta uczestnikiem 2 spraw sagdowych.

ZARZAD MSM w Lublinie



